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Общий состав проекта
	Том 1. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ: ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

	Раздел 1
	Графическая часть.*

	Лист 1
	Чертеж границ планируемых и существующих элементов планировочной структуры, красных линий и линий отступа от красных линий, границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков, границ публичных сервитутов
	М 1:1000

	Раздел 2
	Пояснительная записка.
	

	Том 2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ: МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

	Раздел 3
	Графическая часть.*

	Лист 1
	Чертёж границ существующих земельных участков, границ зон с особыми условиями использования территорий, местоположения существующих объектов капитального строительства
	М 1:1000


* Примечание:
Схемы и чертежи границ территорий объектов культурного наследия, особо охраняемых природных территорий, границ лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов не разрабатывались в связи с отсутствием таких территорий и объектов в границах территории проектирования. 
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Введение.

Проект межевания территории, в границах элемента планировочной структуры кадастрового квартала 53:08:0010223, разработан государственным бюджетным учреждением «Управление капитального строительства Новгородской области» в 2022 году.
Основанием для разработки документации является постановление Администрации Маловишерского муниципального района от 08.04.2022 № 313 «О подготовке проекта межевания территории».
Документация по межеванию территории разрабатывается в соответствии со следующей нормативно-правовой базой:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;
· Областной закон Новгородской области от 14.03.2007 № 57-ОЗ «О регулировании градостроительной деятельности на территории Новгородской области»;
· Устав администрации Маловишерского муниципального района;

· Генеральный план Маловишерского городского поселения (утвержден решением Совета депутатов Маловишерского городского поселения от 25.04.2012 г. № 113 «Об утверждении Генерального плана Маловишерского городского поселения», в редакции решений совета депутатов Маловишерского городского поселения от 07.10.2014 № 8, от 26.04.2018 № 160, 22.08.2019 № 207);

· Правила землепользования и застройки Маловишерского городского поселения (утверждены решением Совета депутатов Маловишерского городского поселения от 26.04.2018 г. № 159, в редакции решений от 23.08.2018 № 168, 25.04.2019 № 195, 29.10.2019 № 14);
· Постановление администрации Маловишерского муниципального района от 01.04.2020 № 311 «Об утверждении Положения о планировки территории в Маловишерском муниципальном районе»;

· Нормативы градостроительного проектирования Маловишерского городского поселения (утверждены решением Совета депутатов Маловишерского городского поселения от 26.10.2017 г. № 138);

· Постановление Администрации Маловишерского муниципального района от 11.09.2020 № 900 «О подготовке документации по планировке территории в границах части кадастрового квартала 53:08:0010221 по ул. Лесозаготовителей в г. Малая Вишера»;

· СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.

В соответствии со ст.43 Градостроительного кодекса РФ подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.

Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.

Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.
1. Проект межевания территории
Целью проведения межевания является уточнение и образование земельных участков под многоквартирными жилыми домами по ул. Лесная 31, 33, 51  в г. Малая Вишера, Новгородской области, в границах территории части кадастрового квартала 53:08:0010223. 
Система координат МСК-53.
Территория проектирования расположена в границах земель населенного пункта – г.Малая Вишера на территории кадастрового квартала 53:08:0010223.
Проектом межевания территории предлагается уточнить земельный участок с кадастровым номером 53:08:0010223:1 и образовать земельные участки с условными номерами :ЗУ1, :ЗУ2. Земельные участки ЗУ1 и :ЗУ2 образованы путем перераспределения земельных участков и земель, государственная собственность на которые не разграничена.
На основании ст. 39.28 Земельного кодекса РФ перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, допускается в следующих случаях, если перераспределение таких земель и (или) земельных участков производится в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.
Перечень и сведения о площади/-ях образуемого/уточняемого/-ых земельного/-ых участка/-ов представлены в таблице 1.

Таблица 1

	№ з/у
	Адресный ориентир
	Кадастровый квартал
	Вид разрешенного использования
	Площадь, м2
	Примечание (Способы образования)

	
	Улица
	
	
	сущ.
	проект.
	

	Образуемые земельные участки

	:ЗУ1 
	Новгородская область, г Малая Вишера, ул. Лесная, 31
	53:08:0010223
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

(2.1.1)
	896/2319
	Образуемый  ЗУ, образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым

номером 53:08:0010223:221 и  земель, государственная собственность на которые не разграничена

	:ЗУ2 
	Новгородская область, г Малая Вишера, ул. Лесная, 51
	53:08:0010223
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

(2.1.1)
	900/2178
	Образуемый  ЗУ, образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым

номером 53:08:0010223:222 и  земель, государственная собственность на которые не разграничена

	Уточняемые земельные участки

	53:08:0010223:1
	Новгородская область, г Малая Вишера, ул. Лесная, 33
	53:08:0010223
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

(2.1.1)
	3000/3000
	Уточняемый ЗУ с кадастровым номером 53:08:0010223:1


Виды разрешенного использования земельных участков установлены в соответствии с правилами землепользования и застройки Маловишерского городского поселения.
Перечень координат характерных точек образуемых/уточняемых земельных участков в результате реализации проекта межевания представлен ниже.

:ЗУ1
	№ точек
	X
	Y

	1
	614102.22
	2234547.93

	2
	614158.70
	2234568.13

	3
	614151.17
	2234586.96

	4
	614143.25
	2234602.44

	5
	614084.43
	2234582.20

	6
	614089.46
	2234574.56

	7
	614093.38
	2234565.96

	8
	614096.29
	2234557.97

	9
	614097.40
	2234558.37

	10
	614099.42
	2234552.80


Площадь = 2319 кв.м
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:ЗУ2
	№ точек
	X
	Y

	1
	614084.43
	2234582.20

	2
	614143.25
	2234602.44

	3
	614134.24
	2234620.04

	4
	614124.24
	2234633.21

	5
	614066.68
	2234611.66

	6
	614078.28
	2234591.25

	7
	614081.35
	2234585.83


Площадь = 2178 кв.м
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53:08:0010223:1
	№ точек
	X
	Y

	1
	614116.78
	2234502.38

	2
	614177.06
	2234522.22

	3
	614158.70
	2234568.13

	4
	614102.22
	2234547.93

	5
	614104.42
	2234542.66

	6
	614106.81
	2234532.83


Площадь = 3000 кв.м
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Ведомость координат красных линий

	номер
	X
	Y

	1
	614119.94
	2234497.14

	2
	614179.38
	2234516.42

	3
	614151.17
	2234586.96

	4
	614134.23
	2234620.04

	5
	614124.23
	2234633.21

	6
	614066.68
	2234611.65

	7
	614078.28
	2234591.25

	8
	614081.35
	2234585.83

	9
	614084.42
	2234582.20

	10
	614089.45
	2234574.56

	11
	614093.38
	2234565.96

	12
	614096.29
	2234557.97

	13
	614097.40
	2234558.37

	14
	614099.42
	2234552.80

	15
	614102.22
	2234547.93

	16
	614106.81
	2234532.83

	17
	614104.42
	2234542.66

	18
	614116.78
	2234502.38


Ведомость координат границы проектирования

	№ точек
	X
	Y

	1
	614190.00
	2234516.80

	2
	614161.55
	2234588.60

	3
	614133.12
	2234644.50

	4
	614053.81
	2234615.33

	5
	614089.05
	2234567.19

	6
	614113.88
	2234491.24


Площадь = 10869 кв.м
2. Особые условия использования территории

Охранные зоны сетей электричества установлены на основании требований «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160.

Размер охранных зон определен в соответствии с приложением «Требования к границам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства».

Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии:

· до 1 кВ – 2 м (для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий);

· от 1 кВ до 20 кВ – 10 м (5 – для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов);

· 110 кВ – 20 м

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

Охранные зоны сетей водоснабжения установлены на основании требований СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Размер ремонтно-охранных зон определен в соответствии с пунктом 12.35 (табл. 15) выше указанного СП и составляет – 5 м.

Охранные зоны от сетей теплоснабжения установлены на основании типовых правил охраны коммунальных тепловых сетей Приказ от 17 августа 1992 г. №197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей» и составляет – 5 м.

Охранные зоны от сетей газоснабжения установлены на основании требований "Правил охраны газораспределительных сетей" утверждённых Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878 и составляет – 2 м.

Границы поясов ЗСО подземного источника устанавливаются на основании  санитарных правил и нормативов "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02"
При определении границ второго и третьего поясов следует учитывать, что приток подземных вод из водоносного горизонта к водозабору происходит только из области питания водозабора, форма и размеры которой в плане зависят от: типа водозабора (отдельные скважины, группы скважин, линейный ряд скважин, горизонтальные дрены и др.); величины водозабора (расхода воды) и понижения уровня подземных вод; гидрологических особенностей водоносного пласта, условий его питания и дренирования.
Граница третьего пояса ЗСО, предназначенного для защиты водоносного пласта от химических загрязнений, также определяется гидродинамическими расчетами. При этом следует исходить из того, что время движения химического загрязнения к водозабору должно быть больше расчетного Тх. Тх принимается как срок эксплуатации водозабора (обычный срок эксплуатации водозабора - 25-50 лет). Если запасы подземных вод обеспечивают неограниченный срок эксплуатации водозабора, третий пояс должен обеспечить соответственно более длительное сохранение качества подземных вод. Определение границ второго и третьего поясов ЗСО подземных источников водоснабжения для различных гидрогеологических условий проводится в соответствии с методиками гидрогеологических расчетов.
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